VENDIM
Nr. 417, daté 7.7.2023

PER PERDORIMIN E PASURIVE TE PALUAJTSHME SHTETERORE NE
PARQET TEKNOLOGJIKE DHE SHKENCORE DHE MIRATIMIN E MODELIT
TE KONTRATES SE QIRASE

Né mbéshtetje té nenit 100 té Kushtetutés dhe té pikés 1, té nenit 9, té ligjit nr. 58/2022, “Pér
krijimin, organizimin dhe funksionimin e parqgeve teknologjike dhe shkencore”, me propozimin e
ministrit t€ Financave dhe Ekonomisé, Késhilli i Ministrave

VENDOSI:

I. PERDORIMI I TE PASURIVE TE PALUAJTSHME SHTETERORE NGA
ZHVILLUESI

1. Pasurité e paluajtshme shtetérore, né té cilat krijohet parku teknologjik, jané sipérfaqe té
pércaktuara trualli apo ndértesash dhe pasurish té tjera té€ paluajtshme.

2. Institucioni pérgjegjés, kryesisht ose me kérkesé té shprehur té zhvilluesit, fillon procedurat
e miratimit t€ njé parku teknologjik, duke marré informacion paraprak prané organeve té
geverisjes gendrore dhe vendore, apo institucioneve t€ pavarura té cilat administrojné pronat e
paluajtshme shtetérore. Me martjen e miratimit/konfirmimit se pasuria nuk pérdoret pér nevojat
e institucionit pérkatés, institucioni pérgjegjés procedon me ndryshimin e pronésisé/
administrimit t€ pronés me qgéllim pérdorimin e saj pér park teknologjik.

3. Institucioni pérgjegjés merr informacionin nga Agjencia Shtetérore e Kadastrés, né
pérputhje me ligjin nr. 111/2018, “Pér kadastrén”, pér statusin aktual té pasurisé, pér sipérfagen
né té cilén do té ndértohet parku teknologjik, t€ shoqéruar me kopje té aktit pérkatés kadastral.
Pas marrjes sé kétij informacioni dhe té mendimit té shprehur nga organi shtetéror qé
administron pasurité e paluajtshme, si dhe pas pérmbushjes sé kushteve dhe procedurave té
pércaktuara né ligjin nr. 58/2022, “Pér krijimin, organizimin dhe funksionimin e parqeve
teknologjike dhe shkencore”, dhe aktet nénligjore né zbatim té tij, institucioni pérgjegjés, né
pérputhje me nenin 4, t€ kétij ligji, i propozon Késhillit t&¢ Ministrave miratimin e parkut
teknologjik.

4. Pasurité e paluajtshme shtetérore, qé pérdoren pér krijimin e parkut teknologjik, merren né
pérdorim nga zhvilluesi pér njé periudhé kohore jo mé pak se 20 (njézet) vjet. Elementet e
kontratés s€ girasé jané té€ pércaktuara né aneksin 1, bashkélidhur vendimit.

5. Zhvilluesi gézon t€ drejtén e dhénies me néngira te pérdoruesi té pasurive té paluajtshme.

0. Pasurité e paluajtshme, né t€ cilat krijohet parku teknologjik, inventarizohen dhe
administrohen nga institucioni pérgjegjés.

1. DISPOZITA TE FUNDIT

Ngarkohet Ministria e Financave dhe Ekonomisé pér zbatimin e kétij vendimi.

Ky vendim hyn né fuqi pas botimit né Fletoren Zyrtare.

ZEVENDESKRYEMINISTER
Belinda Balluku



REPUBLIKA E SHQIPERISE
ZYRA E NOTERISE TIRANE

Nr. Rep.
Nr. Kol.
KONTRATE QIRAJE (TIP)
Né Tirané, sot mé , té muajit , té wvitit ( ), u
paraqitén para meje, noterit , palét kontraktuese si mé poshté vijon:

Institucioni “Qiradhénés”, pérfagésuar me autorizim té titullarit té institucionit

“Qiradhénés”, nr. nga z./znj. , me detyré ,
né (institucionin “Qiradhénés”), 1 datélindjes , banues né me
shtetési shqiptare i/e pajisur me letér njoftimin nr. , q¢ mé poshté do té€ quhet
“QIRADHENESI”

Dhe

Subjekti “ ”, me seli gendrore né me adresé:
reg]lstruar si person fizik/juridik dhe pajisur nga QKB-ja, me NIPT: , pérfagésuar nga
z./zqj. , 1 biri/bija i/e , 1 datélindjes __.__. , lindur né dhe
banues né , me shtetési , identiﬁkuar me letér njoftirnin personal me nr. , g€ mé

poshté do té quhet “QIRAMARRISI”.

Institucioni “Qiradhénés”, me propozimin nr. daté té ,
mbéshtetur né ligiin nr. 58/2022, “Pér krijimin organizimin dhe funksionimin e parqeve
teknologjike dhe shkencore”, pas procedurés konkurruese t€ zhvilluar né datén __.__ . , né
zbatim t€ urdhrit nr. , daté __.__. té titullarit t€ institucionit “Qiradhénés”, shpalli ﬁtues

subjektin “ ” dhe bazuar né nenet 801-825 té Kodit Civil, si dhe kérkesés sé
subjektit 7, s€ bashku me “Qiramarrésin”, palét bien dakord té hartojné
kété kontraté, me kushtet si mé poshté:

Neni 1
Objekti i kontratés

2

Objekti 1 késaj kontrate éshté dhénia kontraté qiraje 1 euro e pasurisé shtetérore:
né pérgjegjési administrimi t€ (institucioni administrues 1 pasuris€), sipas genplanit dhe
dokumentit t&¢ ASHK-sé , bashkélidhur kontratés.

Neni 2
Qéllimi i pérdorimit

Qéllimi 1 késaj kontrate éshté dhénia né gézim té€ pérkohshém i objektit té€ pércaktuar né nenin

1, pér ....... (sipas kérkesés sé giramarrésit dhe plan-biznesit).
Neni 3
Kohézgijatja
Kjo kontraté éshté e vlefshme pér vjet dhe hyn né fuqi me nénshkrimin e saj nga

palét.



Neni 4
Té drejtat dhe detyrimet e qiradhénésit

4.1 “Qiradhénési”, népérmijet , si njésia q€ ka né administrim pasuriné shtetérore,
dorézon brenda njé muaji nga hyrja né fuqi e késaj kontrate, pronén e pércaktuar né nenin 1 té
saj, t€ liré pér t'u shfrytézuar pér géllimin e késaj kontrate. Né momentin e dorézimit do té
hartohet procesverbali 1 dorézimit té objektit qé jepet me qgira i shogéruar me foto, i cili éshté
pjesé pérbérése e kontratés.

4.2 “Qiradhénési” ka té drejté té kontrollojé né ¢do kohé pér respektimin e kushteve té késaj
kontrate nga ana e “Qiramarrésit”.

4.3 “Qiradhénési” ka té drejté qé, né ¢do kohé gjaté kohézgjatjes sé kontratés, t&€ monitorojé
kontratén pér verifikimin e zbatimit té€ kushteve té pércaktuara né té.

4.4 “Qiradhénési” éshté i detyruar té garantojé “Qiramarrésin” pér gézimin e qeté té sendit,
objekt té késaj kontrate ndaj té tretéve, té cilét mund té ngrené pretendime pér té drejtén e tyre
mbi kété proné.

4.5 “Qiradhénési” ka té drejté t€ kérkojé zgjidhjen e kontratés kur Qiramarrési shkel detyrimet
e marra pérsipér, duke njoftuar kété té€ fundit 30 dité pérpara me shkrim.

4.6 “Qiradhénési” nuk éshté 1 detyruar té garantojé Qiramarrésin nga shqetésimet e té tretéve
qé nuk pretendojné té kené té drejta mbi pronén.

Neni 5
Té drejtat dhe detyrimet e qiramarrésit

5.1 “Qiramarrési” ka t€ drejté qé, sipas legjislacionit né fuqi, t€ pérdoré e té gézojé pronén e
marré me qgira dhe pérmirésimet e béra né té, pér gjithé kohén qé éshté né fuqi kjo kontraté.

5.2 “Qiramarrési” ka pér detyré qé té pérdoré sendin, objekt té késaj kontrate, pér géllimin e
parashikuar né nenin 2, né pérputhje me detyrimet ligjore qé rrjedhin nga legjislacioni shqiptar.

5.3 “Qiramarrési” detyrohet qé, né pasuriné e marré me qira, té realizojé aktivitetin sipas nenit
2 té késaj kontrate, duke investuar sipas fazave dhe vlerave t€ shprehura né plan-biznesin e
paragitur né komisionin e vlerésimit té¢ dokumenteve.

5.4 “Qiramarrési” detyrohet té shfrytézojé dhe té mirémbajé objektin e kontratés sé girasé.

5.5 “Qiramarrési” detyrohet té€ pérballojé me shpenzimet e tij, detyrimet g€ lidhen me démet e
shkaktuara eventualisht paléve té treta.

5.6 “Qiramarrési” detyrohet té sigurojé objektin e kontratés sé qirasé, népérmjet policés sé
sigurimit.

5.7 “Qiramarrési”, né funksion té qéllimit sipas nenit 2 dhe zhvillimit té aktivitetit, né
territorin objekt i késaj kontrate, detyrohet qé t€ pajiset me leje ndértimi dhe leje mjedisore nga
organet kompetente.

5.8 “Qiramarrési” detyrohet té paraqesé te “Qiradhénési” né fillim t€ ¢do viti, relacion me
shkrim lidhur me vlerat e investimeve, t€ paraqitura né pasqyrat financiare vjetore té subjektit,
shogéruar me relacionin pérkatés té hartuar nga eksperti kontabél i miratuar, vértetuar me ¢do
dokumentacion té vlefshém, si dhe vértetimin nga institucionet shtetérore pérkatése pér numrin
e té punésuarve né objektin e marré me qjira.

5.9 “Qiramarrési” detyrohet q¢ né momentin e pérfundimit té késaj kontrate t€ dorézojé
pronén té padémtuar.

5.10 “Qiramarrési”’, né pérfundim té késaj kontrate, ka té drejté té heqé pérmirésimet e
ndashme nga prona, por pa e démtuar até. “Qiradhénési” nuk bén kompensimin financiar té
investimeve né pasuri t€ paluajtshme té kryera nga “Qiramarrési”.

5.11 Né ngarkim té “Qiramarrésit” jané t€ gjitha tatimet dhe detyrimet qé réndojné mbi
pronén e dhéné me qira.

5.12 “Qiramarrésit” pronén e marré me qira ta japé me néngjira te pérdoruesi.



5.13 “Qiramarrési”’, né funksion té qéllimit dhe zhvillimit té aktivitetit sipas nenit 2 té késaj
kontrate, né territorin objekt i késaj kontrate, detyrohet qé té pajiset me lejet ose autorizimet
pérkatése nga organet kompetente té€ parashikuara nga legjislacioni shqiptar.

5.14 “Qiramarrési” né asnjé rast nuk mund ta réndojé me barré, pronén objekt kontrate.

Neni 6
Sigurimi i kontratés

0.1 Para nénshkrimit té kontratés “Qiramarrési” ka paraqitur sigurimin e kontratés prej 2% té
vlerés sé investimit, Sigurimi i kontratés ka formén e njé depozite apo garancie bankare.

0.2 Né rastin kur rezulton shkelje e “qiramarrésit”, sipas parashikimit té kontratés,
“Qiradhénés”, ka t€ drejté té ekzekutojé Sigurimin e Kontratés, krahas démshpérblimeve té tjera
q¢€ mund t'i takojné sipas késaj kontrate.

Neni 7
Penalitetet

7.1 Né rastin kur “Qiramarrési”’, nuk realizon vlerén e investimit, do té penalizohet me gjobé
né masén 10 pér qind té€ vlerés sé investimit té€ parealizuar. Nése, pas 6 muajve, investimi
vazhdon té mos realizohet, “Qiradhénési” zgjidh kontratén dhe gjobit “Qiramarrésin” me vlerén
e garancisé s€ ngurtésuar né momentin e lidhjes sé késaj marréveshje kontraktore.

7.2 NEé rastin kur, “Qiramarrési”, nuk ka realizuar nivelin e punésimit penalizohet me gjobé,
né masén 50 000 (pesédhjeté mijé) leké pér ¢do vend pune mesatar vijetor té pahapur.

Neni 8
Zgijidhja e kontratés

8.1 Kontrata zgjidhet me mbarimin e afatit té pércaktuar né nenin 3 té késaj kontrate.

8.2 Kontrata mund t€ zgjidhet para afatit:

a) né marréveshje midis paléve;

b) kur prona humbet térésisht ose démtohet pér shkak té njé force madhore;

¢) kur “Qiramarrési” shkel detyrimet e marra pérsipér né nenet 5 dhe 6 té késaj kontrate;

¢) kur prona nevojitet pér interes publik;

8.3 Kontrata pushon automatikisht sé vepruari 30 dité pas njoftimit me shkrim té
“Qiradhénésit” pér zgjidhjen e kontratés para afatit, sipas pikés 8.2 t€ saj dhe nése “Qiramarrési”
nuk ka reaguar me shkrim.

Neni 9
Pérgjegjésité e paléve

9.1 Palét pérgjigjen pér mosrespektimin e kushteve té késaj kontrate.

9.2 Né zbatim té akteve ligjore dhe nénligjore né fuqi, né pérfundim té investimit, palét jané té
detyruara té béjné akte rakordimi té pérbashkéta.

9.3 “Qiramarrési” duhet té lejojé monitorimin dhe inspektimin nga organet administrative
kompetente né pérputhje me legjislacionin né fuqi. “Qiradhénési” i merr si t€ miréqena té gjitha
testimet dhe inspektimet e béra nga organet e tjera shtetérore, té cilat sipas legjislacionit shqiptar
né fuqi, jané pérgjegjése pér realizimin e tyre.

9.4 “Qiramarrési” duhet té lejojé “Qiradhénésin” t€ monitorojé dhe inspektojé ndértimin
gjaté Fazés sé¢ Ndértimit né prani t€ Zhvilluesit, pas njoftimit t€ arsyeshém paraprak pér
Zhvilluesin, me kusht qé ky monitorim dhe inspektim té mos shkaktojé pengesé té paarsyeshme
ose té€ ndérhyjé né ecuriné e ndértimit ose té ndérpresé ndértimin né ményré té papérshtatshme.



9.5 Rezultatet e monitorimit dhe inspektimit do t€ jepen me shkrim né formé té pérmbledhur
dhe do té nénshkruhen nga t€ dyja palét me pérfundimin e monitorimit dhe inspektimit.

9.6 Me “forcé madhore” do t€ kuptohet njé ngjarje qé éshté jashté kontrollit té paléve, si:
térmetet, pérmbytjet, lufta. Né kéto raste palét jané té€ detyruara té njoftojné njéra-tjetrén me
shkrim. Koha e parashikuar pér plotésimin e detyrimeve do té zgjatet pér aq kohé sa do té
vazhdojné kéto rrethana.

9.7 “Qiramarrési” pérjashtohet nga detyrimet pér kohén e vazhdimit té forcés madhore dhe
mos kryerjes sé aktivitetit pér kété shkak. Kjo periudhé do té pércaktohet me marréveshje midis
paléve.

Neni 10
Dispozita té fundit

10.1 Pér gjithcka qé nuk éshté shprehur posagérisht né kété kontraté, palét do t'u referohen
dispozitave té Kodit Civil né fuqi.

10.2 Pjesé té késaj kontrate jané plan-biznesi 1 paraqitur para komisionit té€ konkurrimit dhe
procesverbali i marrjes né dorézimi té objektit, sipas kontratés sé qirasé.

10.3 Mosmarréveshjet q¢ mund té lindin mes paléve gjaté zbatimit té késaj kontrate do té
zgjidhen me mirékuptim dhe né rast se kjo éshté e pamundur, palét kané té€ drejté 1 drejtohen
Gjykatés sé Rrethit Gjyqésor né juridiksionin ku ndodhet parku.

10.4 Né ¢do rast té kalimit né juridiksion gjyqésor, t€ mosmarréveshjeve té lindura mes
paléve, autorizohet njésia administruese dhe monitoruese e kontratés pér ndjekjen e procedurés

gjyqésore.

Neni 11

Brenda njé muaji, nga nénshkrimi i saj, kontrata duhet té regjistrohet né ASHK Vendore.

Shpenzimet noteriale té késaj kontrate i ngarkohen “Qiramarrésit”.

Kjo kontraté éshté formuluar né shtaté kopje origjinale. Pasi iu lexua paléve, u kuptua, u
pranua prej tyre, si dhe u nénshkrua para meje me vullnetin e tyre té ploté e té liré. Ndérsa, uné
noter , né bazé té nenit 801 e né vijim té Kodit Civil, e vértetoj até si té rregullt.

QIRADHENESI QIRAMARRESI



